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JPU Saridska Poruba pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva

Zasady umiestnenia novych pozemkov pre projekt jednoduchych
pozemkovych tprav Sari$ska Poruba v obvode pod osidlenim - ndvrh

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) v obvode pod osidlenim projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav v &asti katastralneho tzemia Sari$ské Poruba pod osidlenim
marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,JPU Sariiskd Poruba - osidlenie”) su
vypracované na zaklade ustanoveni § 8g a § 11 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon”).

I. Miestne podmienky

Cielom zdsad umiestnenia novych pozemkov je stanovit jednoznacné pravidla pre
vykonavanie zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre
raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode jednoduchych
pozemkovych lprav pod osidlenim a v obvode na ucely vyrovnania v stlade s poZiadavkami
ochrany Zivotného prostredia a tvorby tzemného systému ekologickej stability, funkciami
polnohospodarskej  krajiny a  prevddzkovo-ekonomickymi  hladiskami  moderného
polnohospodarstva a lesného hospodarstva. Obec disponuje platnym tzemnym planom.

Obec Sarisska Poruba sa nachadza v Presovskom kraji, administrativne spada pod okres Presov.
Obec leZi na severnych svahoch Slanskych vrchov. Celkova vymera katastrdlneho tGzemia obce je
592ha.

Obvod projektu pozemkovych Gprav tvori samostatny obvod pozemkov pod osidlenim a
samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania. Obvod jednoduchych pozemkovych tprav pod
osidlenim tvori ¢ast katastrdlneho uzemia Saridska Poruba aobvod pozemkov na ucely
vyrovnania Cast katastrdlneho dzemia Chmelov, podla platného rozhodnutia o povoleni
jednoduchych pozemkovych uprav ¢éislo OU-PO-PLO1-2022/007156-47, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dina 15. decembra 2022.

Obvod jednoduchych pozemkovych uprav je uréeny juhovychodne od centralnej Casti obce,
v zastavanom Uzemi Casti obce a Ciastocne je situovany aj mimo zastavaného tGzemia. Vymera
pozemkov v obvodoch pod osidlenim je 1,9035ha. Vymera pozemkov na ucely vyrovnania je
0,9216ha.

Vyznaénl cast uzemia pod osidlenim tvoria druhy pozemkov zastavané plochy a nadvoria a
ostatné plochy. Zastavba rodinnych domov je chaoticka bez napojenia na komunikécie. Dvory su
uZivané ako samostatné a su oplotené, v niektorych pripadov su uzivané ako spolocné. Dopravné
napojenie osidlenia je rieSené z miestnej komunikacie s asfaltovym povrchom, ktord je ukonéena
pri vstupe do osidlenia mostom cez lavostranny pritok Porubského potoka.

Hlavnymi zdsadami rieSenia navrhu funkéného usporiadania Gizemia je v maximalnej miere vyuzit
existujice opatrenia a zariadenia, vytvorené v ramci komplexnych pozemkovych tprav. Navrh
funkéného usporiadania dzemia predstavuje subor opatreni, ktoré vytvdraji podmienky pre
racionalne uzivanie Uzemia.

Obec Saridska Poruba je zdsobovana elektrickou energiou. Obec nema vybudovanu verejnu
kanalizaciu ani COV. Ohjekty obéianskej vybavenosti a velkd ¢ast rodinnych domov mé vybudované
vlastné zumpy. Cast rodinnych domov ma domovi kanalizaciu zadstent do priekop, alebo priamo



Stranka 225

do potoka, ¢o je spolu s vyvazanim Zump hygienickou zavadou, pre ktoré je potrebné vybudovat
kanalizaciu. Dazdové vody z intravilanu st odvadzané priekopami a rigolmi, ktoré su zaustené do
neupraveného miestneho potoka. Obec tieto pozemky potrebuje v konani JPU vysporiadat,
vlastnikov vyrovnat v peniazoch alebo v pozemkoch. Po Gispesnom ukonéeni projektu JPU Sarigska
Poruba - osidlenie a jeho zapise do KN, tak bude mdct pokracovat v stavbe dalsich verejnych
a infrastruktdrnych zariadeni pre skvalitnenie Zivota obyvatelov marginalizovanej skupiny Zijucej
v dotknutej lokalite. Ocakava sa vSak zo strany obyvatelov osidlenia zodpovedna spétna vazba
k preinvestovanym investicidm a k ochrane novozriadenych verejnych zariadeni.

Celkova vymera katastralneho uzemia: 592,3960 ha
Vymera obvodu JPU po osidlenim: 1,9035 ha
Pocet parciel registra C v obvode JPU: 4

Pocet parciel registra E v obvode JPU: 30

II. Pouzité podklady

« Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje),

« Vysledny operat obvodu pozemkovych tprav,

« Schvélené Vieobecné zdsady funkéného usporiadania Gzemia pod osidlenim (dalej len
NZFUOY),

« Zverejneny navrh Registra pdvodného stavu (dalej len ,,RPS"),

« Vyhodnotenie vyjadreni k sposobu vyrovnania,

« Prerokovanie navrhov a poZiadaviek v zmysle §11 ods. 18 zdkona,

« Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkowvych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov,

+ Usmernenie Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢:
5958/2023-3020, Z: 7010/2023 a Metodicky list &. PPU — 5/2022 Doporuéeny postup prac pri
spracovani, odovzdavani a kontrole dokumentécie projektu pozemkovych Gprav: Zasady
umiestnenia novych pozemkov.

I11. Zasady vyplyvajtice zo zdkona

1.

Za pozemky podliehajlice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie (§ 11
ods. 1 zékona).
Vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov sa poskytuje vyrovnanie v
pozemkoch na ucely vyrovnania alebo v pozemkoch pod osidlenim alebo v peniazoch (§ 8g ods.
7 zakona).
Za pozemky vo vlastnictve Statu, ktoré prechddzaji do vlastnictva obce, nie je narok na
vyrovnanie (§ 8g ods. 7 zakona).
Na vyrovnanie v pozemkoch budu pouzité parcely E KN ¢. 1114/8 a 1114/9 v katastralnom
uzemi Chmelov vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového fondu.
(§ 8g ods. 9 zakona).
Vyjadrenie vlastnika je zavdzné a nemozno ho pocas konania menit. Vlastnik sa méze rozhodnat
pre jeden z troch sp6sobov vyrovnania:

- vyrovnanie v pozemkoch na ucely vyrovnania,

- vyrovnanie v pozemkoch pod osidlenim,

- vyrovnanie v peniazoch za cenu uréenu v znaleckom posudku, vyhotovenom pre toto konanie
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Ak sa vlastnik v lehote 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy pisomne nevyjadri, patri mu
vyrovnanie v pozemkoch na ticely vyrovnania. Ak nie je dostatocna vymera pozemkov na ucely
vyrovnania, vlastnikom sa poskytne vyrovnanie v pozemkoch na uéely vyrovnania pomerne
podla pomeru ich vzdjomnych narokov na vyrovnanie a zvy3ok narokov sa vyrovnd v peniazoch
(88g ods. 8 zdkona).

Pozemky pod osidlenim, za ktoré vlastnici dostand vyrovnanie v pozemkoch v obvode na ucely
vyrovnania alebo v peniazoch, prejdu do vlastnictva obce (§8g ods. 12 zakona).
Okresny urad moze na tGicely pozemkovych dprav zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo
k pozemku rozhodnutim podla § 14 ods. 5 zékona (§ 11 ods. 14 zakona).
Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuju obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie
ochranného pasma prvkov technickej infrastruktiry (§11 ods. 22 zakona).
Obec nesmie pozemok pod osidlenim scudzit ani zatazit okrem prevodu alebo ndjmu pozemku
pod obydlim alebo prilahlého pozemku do vlastnictva obyvatelovi tohto obydlia; toto
obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvéleni vykonania
projektu pozemkovych uprav. Na uéel prevodu pozemku pod obydlim obec potvrdi, ¢i ide o
obyvatela obydlia (§8g ods. 12 zakona).
Obec neprevedie vlastnictvo k pozemku pod obydlim alebo prifahlému pozemku obyvatelovi
obydlia, voci ktorému je vedené exekuéné konanie podla osobitného predpisu (§8g ods. 13
zdkona).
Obyvatel obydlia nesmie po dobu desiatich rokov odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava
podla odseku 12 zakona previest pozemok pod obydlim alebo prifahly pozemok na tretiu osobu
s vynimkou blizkej osoby podla § 116 Obéianskeho zakonnika alebo pribuznej osoby podla §
117 Obdianskeho zdkonnika( § 8g ods.14).

12. Vyrovnanie v peniazoch poskytuje obec. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi obcou a

vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav (§8g ods. 10 zikona).

13. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tpravéach, neméie

namietat vysledky doterajsieho konania (§ 6 ods. 4 zdkona).

IV. Specidlne zasady

Projektové bloky

14. Cely obvod pod osidlenim tvoria dva projektové bloky A a B o vymere 1,9035 ha, ktory sa sklada

z0 sedemnastich projekénych celkov oznagenych ako €. 1-17. Jednotlivé projekéné celky tvoria:

€. 1- zastavané plochy a nadvoria ¢.10- zastavané plochy a nadvoria
€.2- zastavané plochy a nadvoria ¢€.11- zastavané plochy a nadvoria
¢.3- zastavané plochy a nadvoria €.12- vodny tok

€.4- zastavané plochy a nadvoria €.13- plochy obcianskej vybavenosti
¢.5- zastavané plochy a nadvoria €.14- planovana miestna komunikacia
¢.6- planovana komunikdcia, parkovisko ¢.15- pldnovana miestna komunikacia
¢.7- planovana miestna komunikéacia €.16- planovana miestna komunikacia
¢.8- zastavané plochy a nadvoria €.17- zastavané plochy a nadvoria

€.9- zastavané plochy a nadvoria

Ich zobrazenie je znazornené v grafickej prilohe €. 1.

Spoloiné a verejné zariadenia a opatrenia
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V zmysle schvalenych véeobecnych zdsad funkéného usporiadania dzemia (dalej len ,VZFUU")
neboli navrhnuté Ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia v obvode pod osidlenim.

V obvode pod osidlenim boli navrhnuté verejné zariadenia a opatrenia komunikacného
charakteru (miestne komunikdcie, parkovisko) vo vymere 3979m?, ob¢ianskej vybavenosti vo
vymere 559m?. Vlastnictvo k verejnym zariadeniam a opatreniam komunikaéného charakteru,
a ob¢ianskej vybavenosti nadobudne do vlastnictva obec Sariiska Poruba a to rozhodnutim,
ktoré bude vydané Okresnym tGradom PreSov, pozemkovy a lesny odbor.

V. Iné zasady

Pravidld scelovania pozemkov a vlastnickych podielov k novym pozemkom

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

Nové pozemky budd prednostne navrhnuté tak, aby boli pristupné z verejnej komunikacie alebo
verejne dostupného priestranstva. V odévodnenych pripadoch je moiné zabezpedit pristup na
nové pozemky formou tarchy — prava prechodu a prejazdu.

Ak sa vlastnikom pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov poskytuje vyrovnanie
v pozemkoch, musi byt vymera nového pozemku najmenej 400m?. V pripade vlastnika
s mensou vymerou pozemkov ako 400m? za ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie
v peniazoch bude potrebné pridruZenie takéhoto vlastnika s inym vlastnikom (alebo vlastnikmi)
taktieZ s vymerou mensou ako 400m? tak, aby bola dosiahnutd vymera nového pozemku
najmenej 400m? auréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pridruienie vlastnikov pozemkov
s vymerou men$ou ako 400m? méze byt dosiahnuté ich vzajomnou dohodou alebo losovanim
za Ucasti Okresného uradu PresSov, Pozemkového a lesného odboru.

V nevyhnutnych pripadoch je moiné vobvode pod osidlenim vytvorit novy pozemok aj
s mensou vymerou ako je 400 m?, ak si to budu vyzadovat okolnosti a poziadavky vlastnikov
pozemkov pri prerokovani ich navrhov a poZiadaviek podla §11 ods.18 zakona.

Ak pri umiestriovani novych pozemkov déjde k réznym nezhodam alebo ,sporom” medzi
vlastnikmi alebo pri potrebe individudineho riesenia réznych situacii, rozhodne o rieseni
predstavenstvo ZdruZenia Gcastnikov pozemkovych tprav v katastralnom tizemi Sarigska Poruba
na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu Okresného Uradu Presov, pozemkového a
lesného odboru hlasovanim alebo Zzrebom.

Nové pozemky pod osidlenim budi umiestnené tak, Ze vymera vlastnika sa v prvom rade
umiestni pod obydlie, v ktorom byva vlastnik alebo blizka osoba vlastnika alebo pribuzna osoba
vlastnika. Pripadna zvy$na vymera vlastnika sa umiestni v najbliziom okoli obydlia-plocha
prisliichajica k stavbe.

Nové pozemky vytvorené pod osidlenim mézu mat vymeru int ako je vedena na liste vlastnictva
z dévodu nesuladu evidovanej vymery s vymerou ziskanou meranim- graficka vymera. Graficka
vymera je pre JPU zavizna.

Pri poskytnuti nového pozemku pod osidlenim je potrebné zosuladit vymeru nového pozemku
s existujucimi hranicami v skutkovom stave (plot, mur a pod.) tak, Zze plocha - vymera pod
obydlim bude vyplnend grafickou vymerou vlastnika pozemku pod osidlenim a doplnena do
spoluvlastnictva vymera pribuznej osoby alebo inej osoby Zijucej v osidleni, ktora vlastni
pozemok pod osidlenim a vyjadrila sa, Ze chce pozemok pod osidlenim, ale obydlie nevlastni.
V nevyhnutnom pripade sa doplni do spoluvlastnictva obec.

V pripade, Ze vlastnik stavby nevlastni pozemok pod stavbou, ale vlastni pozemok v inej asti
obvodu JPU pod osidlenim, tak mu prednostne bude prideleny novy pozemok pod jeho stavbou.
V pripade, Ze pod stavbou sa nachadza pozemok vlastnika, ktory nie je vlastnikom stavby a nie
je moiné postupovat podla bodu 21 - V. Iné zasady, vlastnikom pozemku sa stane obec.

V pripade, Ze na pozemku vlastnika v obvode pod osidlenim sa nenachadza stavba a vlastnik
pozemku nevlastni Ziadnu stavbu v obvode JPU pod osidlenim azaroven si chce vlastnik
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pozemok ponechat v obvode pod osidlenim, nie je moZné umiestnit novy pozemok pod Ziadne
existujuce a navrhované verejné a spolo¢né zariadenie.

Vlastnik spolocnej nehnutelnosti, ktory je clenom urbarskej spolocnosti v obci Sarisska Poruba
a poziadal o vyrovnanie vpozemkoch vobvode na ucely vyrovnania bude umiestneny
prednostne do jednej spolo¢nej parcely s ostatnymi vlastnikmi z urbarskej spolo¢nosti, pokial
sa nevyjadril inak v dotazniku na urcenie poZiadaviek vlastnikov podla § 11 ods. 18 zakona alebo
pokial sa pri prerokovani umiestnenia novych pozemkov vyjadri inak.

Pri uplatiiovani zdsad umiestnenia novych pozemkov nie je mozné pozadovat neprimerané
pouZitie jednej zasady pri poruseni druhej.

Dal3i postup konania

29,
30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych tGpravach.

V ostatnych v tychto zdsadach neupravenych pripadoch platia ustanovenia zdkona SNR ¢.
330/1991 Zb.

Okresny urad prerokuje so znamymi vlastnikmi podla §11 ods. 18 zakona névrhy a poziadavky
na urcenie novych pozemkov. So Slovenskym pozemkovym fondom ako spravcom prerokuje
ndvrhy a poziadavky za znamych vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je
zname.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov sa po dohodnuti s predstavenstvom zdruZenia
pozemkovych Uprav v zmysle § 11 ods. 23 zakona zverejni na obci na 15 dnia doruéi vlastnikom
so znamym pobytom do vlastnych rik podla § 11 ods. 23 zékona a SPF za vlastnikov s neznamym
pobytom,

Névrh zdsad umiestnenia novych pozemkov sa zverejni verejnou vyhlagkou a doruéi kazdému
znamemu Ucastnikovi pozemkovych tprav a spravcom do vlastnych rak.

Podla § 11 ods. 23 zdkona v spojeni s § 8g, ods. 15 zakona : Zasady umiestnenia novych
pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia Gcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov v abvode pod osidlenim.

Za suhlas sa povaiuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka je
neopodstatnend. Neopodstatnend namietka je ta, ktora nestvisi so zasadami umiestnenia
novych pozemkov.

Na ucely postdenia platnosti zdsad umiestnenia novych pozemkov sa vymera pozemkov pocita
len v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim (§ 8g ods. 15 zakona).

Navrh umiestnenia novych pozemkov bude prerokovany v zmysle §12 ods. 6 zadkona s
dotknutymi vlastnikmi pozemkov, ktori sa na pozvanie spravneho orgdnu zucastnia
prerokovania. Z prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik ani v ndhradnom termine
rokovania nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

Priloha €. 1 — Graficka cast zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pod osidlenim.

V Presove, dfia 16.11.2023

Za zhotovitela: Ing. Gergely Szabd, EuroGeo-CADaster s.r.0.

Za Qkresny trad Presov, pozemkovy a lesny odbor:
Ing. Bibidna Mrazova, vediica projektu

Za predstavenstvo zdruZenia Gcastnikov JPU Sari$skd Poruba — osidlenie:
Miroslav Cina, predseda predstavenstva



