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Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia

A. Prieskumy, rozbory a analyza sucasného stavu

1. Uvod

Na zaklade zmluvy odielo, predmetom ktorej je vypracovanie avykonanie
jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom tGzemi Chmelov, obec Chmelov, okres
Presov, kraj Presovsky Spolo¢nost EuroGeo-CADaster, s.r.o., vykonala v mesiaci januar 2023
geodetické a kartografické prace pre etapu spracovania projektu pozemkovych Uprav cast 1.
faza — Uvodné podklady JPU - 3)Vieobecné zasady funkéného usporiadania uzemia—
navrh. Prace boli vykonané vsulade s platnymi legislativnymi atechnickymi predpismi,
v zmysle zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach,
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon“) Docasného metodického navodu na
vykonavanie geodetickych cinnosti pre projekt pozemkovych Ulprav vramci operatu
obvodu, ¢islo: PP/2021/001265-1, Bratislava, 11. Februdra 2021 (dalej len ,DMN®),
Metodického listu €.PPU-4/2021 a Usmernenie Ministerstva podohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky kvykonavaniu jednoduchych pozemkovych uUprav na
usporiadanie vlastnickych auzZivacich pomerov kpozemkom pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva, ¢islo:5958/2023-3020, Z:7010/2023, Bratislava, 27.
marca 2023.

JPU Chmelov POS sa spractvaju z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zakona, je to
potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,osidlenie”)
a postupom, ktory je upresneny v § 8g zakona. VSeobecné zasady funkéného usporiadania
Uzemia (dalej len ,,VZFUU“) pre JPU Chmelov POS sa vypractvaju v rozsahu, ktory zodpoveda
dévodom zacatia pozemkovych uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych
Upravach.

VZFUU v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav tvoria neoddelitelnd €ast projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav a su spracované v zmysle §§8b, 9, 10, 11 a 12 zakona.

VZFUU sa vypraclvaju v obvode pod osidlenim, ako aj vobvode na Uéely vyrovnania.
V obvode pod osidlenim sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v potrebnom rozsahu a
spoloc¢né zariadenia a opatrenia sa nevymedzia. V obvode na ucely vyrovnania sa vymedzia
spolocné zariadenia a opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa
nevymedzia.
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2. Prehlad pouzitych podkladov

e vysledny operat mapovania polohopisu a vy$kopisu v obvode JPU POS,
e Atlas krajiny Slovenskej republiky, MZP SR a SAZP,

e mapy dialkového prieskumu zeme, ortofotomapy,

e mapa Info-servis VUPOP,

e Program rozvoja obce Chmelov na roky 2015-2022.

e Uzemny plan Predovského samospravneho kraja

e Urbanisticka studia ¢asti obce- Romska ulica april 2023

3. Vseobecna charakteristika Uzemia

Obec Chmelov lezi na Upati Zadnej hory nad sedlom Cepcov v Beskydskom predhori. Kataster
obce hranici s katastrami Siestich obci: Lipniky, Radvanovce, Kukova, Kracunovce, Pusovce a
Celovce. Sucastou obce je miestna ¢ast Podhrabina, ktorou pretekd potok Hrabinka. Od
okresného mesta PresSov je Chmelov vzdialeny 20 km.

Celkova vymera katastralneho uzemia obce je 1263,36 ha. Intravilan centralnej Casti obce je
o vymere 92,35 ha, a v miestnej ¢asti Podhrabina 17,13ha . Poloha zastavaného Uzemia obce
centricka, a cast Podhrabina sa nachadza v zadpadnej Casti katastralneho Uzemia.

Obec leZi na ceste 1. triedy Cislo 73, ktord je sucastou medzindrodnej trasy E371. Do
zastavaného Uzemia obce zasahuje Cast cesty Ill. triedy ¢. 3467 (PSK-UP). Spravu a udrzbu
komunikacii 2. a 3. triedy zabezpeduje SUC PSK. Udrzbu miestnych komunikacii v dizke 3,4
km zabezpecuje obec z vlastnych zdrojov.

Severozapadnou ¢astou katastra je planovana rychlostna cesta R4 Kukova - Lipniky v zmysle
odsuhlaseného variantu zo zaverecného stanoviska EIA. (vyjadrenie NDS v PK.) Podla UP-PSK,
pravdepodobne bude prebiehat v blizkosti pozemkov na Gcéely vyrovnania.

Podla udajov z Atlasu romskych komunit 2019, je podiel romskych obyvatelov 21%-30%
z celkového poctu 1048. V obci je evidované dve osady, majetkopravne vysporiadanie
pozemkov osidlenia Rémska ulica je s predmetom tohto projektu JPU.

Pri merani bolo identifikovanych 21 stavieb legalizovanych resp. legalizovatelnych. Z toho je
12 stavieb so supisnym cislom. Stavby su znacne rozSirené pristavbami.

Dalsie rozsirovanie obydli na prilahlé pozemky je plne v kompetencii obce, prislu$né konanie
JPU ktorym sa usporadivaju pomery v Gzemi neméa dosah na samotnu legalnost/nelegalnost
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stavieb, toto md regulovat obec, pretoze cielom JPU je odbremenit vlastnikov pozemkov pod
osidlenim s neusporiadanymi pomermi a poskytnut im vyrovnanie a napoméct k rozvoju
osidlenia.

Vacsina obyvatelov obce ¢erpa vodu z vlastnych studni. Verejny vodovod vybudovany nie je.
Obec v sucéasnosti realizuje prvu etapu vystavby vodovodu v centralnej ¢asti obce a v romskej
osade.

Kanalizaéna siet je v obci vybudovana na 70 %, spravuje ju obec. Jej dalSie rozSirovaniev Casti
romska osada je v Stadiu realizacie.

Prevadzkovatelom distribucnej sustavy je VSD a.s., obec je elektrifikovana na 100%. V obci sa
nachadzaju Styri trafostanice.

Obec Chmelov je plynofikovana na 99%. Hlavnym zdrojom dodavky plynu do rieseného
Uzemia je SPP.

4. Prirodné pomery

4.1 Klimatické pomery

Klimaticky patri Uzemie do mierne teplej oblasti, mierne vlhkej s priemernou teplotou v juli
16 -18° C, v januari — 4 az — 6° C a priemernou ro¢nou teplotou 8° C. Priemerne rocné zrazky
predstavuji 600 - 700 mm. Pocet letnych dni v roku je 40 - 50, dizka obdobia so snehovou
pokryvkou 60 - 80 dni, bezmrazové obdobie trvda 120 -140 dni. Prevlada severny az
severozapadny smer vetra.

4.2 Hydrologické pomery

Hydrologicky patri kataster obce do Umoria Cierneho mora a povodia Hornadu. Sustavu
vodnych tokov v Uzemi tvoria predovietkym potoky Ladianka, Hrabinky a Cepcov. Tie maju
niekolko dalSich mensich pritokov. Potoky na Uzemi obce maju dazdovo-snehovy rezim
odtoku, ¢o znamend, Ze najvyssiu vodnost maju v marci az aprili (s najvyssimi prietokmi v

evve

4.3 Geologické pomery

Morfologicky velmi vyraznym fenoménom Beskydského predhoria je bradlové pasmo.
Bradlové pasmo je v osovej Casti budované bradlovym mezozoikom, ktoré je zo severu a juhu
lemované bradlovym paleogénom s charakteristickym flySovym vyvojom procskych vrstiev.
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4.4 Geomorfologické pomery

Chmelov lezi v juhozdpadnej casti Nizkych Beskyd zapadne od rieky Tople. Podla
geomorfologického c¢lenenia prinalezi do celku Beskydské predhorie. Povrch takmer
odlesneného chotdra je mierne zvinena pahorkatina, vo vychodnej casti mierne ¢lenity.
Tvoria ho horniny bradlového pasma a centralno-karpatsky flys.

5. Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov

Obvod projektu pozemkovych Uprav tvori samostatny obvod pozemkov pod osidlenim a
samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania. Obvod projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav pod osidlenim je situovany v juho-zdpadnej Casti zastavaného Uzemia
obce, Ciasto€ne aj mimo zastavaného Uzemia. Vymera pozemkov v obvode pod osidlenim je
1,6362 ha a vymera pozemkov na ucely vyrovnania je 1,1614 ha.

Obr. 1 Obvod pod osidlenim JPU Chmelov
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5.1 Sucasny stav priestorového a funkéného usporiadania v obvode pod osidlenim

Obvod pod osidlenim je vzastavanom uUzemi obce okrem minimdlnej vymery 106m?
mimo zastavaného Uzemia. Tvori samostatnu ulicu a napaja sa na hlavnu dopravnu tepnu
obce ktora spaja centralnu ¢ast obce s hospodarskym dvorom.

5.2 Sucasné vyuzitie pozemkov pod osidlenim

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje subor opatreni, ktoré vytvaraju
podmienky pre racionalne uZivanie Uzemia. Na zaklade mapovania aktualneho stavu bol
zisteny stav suc¢asného vyuzitia pozemkov. Vyznacénu ¢ast Uzemia pod osidlenim tvoria druhy
pozemkov zastavané plochy a nadvoria aostatné plochy. Zastavba rodinnych domov je
koncentrovana na severnej strane miestnej komunikacie. Miestna komunikacia je spevnena
realizovana z beténovych prefabrikdtov. Dvory su uzZivané ako samostatné a su oplotené,
v niektorych pripadov su uzivané ako spolocné. Celé rieSené uzemie obvodu pod osidlenim je
uzivané obyvatelmi osidlenia.

Na podklade zameraniav teréne a vyjadrenia spravcov inzZinierskych sieti boli identifikované
nasledovné liniové stavby v Uzemi pod osidlenim:

- Zavesené kablové vedenie od 1kV do 35kV s ochrannym pasmom 1m. Ochranné
pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica.

Obmedzenia v ochrannom pdsme:

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky, b) vysadzat a pestovat trvalé
porasty s vySkou presahujucou 3 m, c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vysSkou
presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s
jednoduchou izolaciou, d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky, e) vykonavat
¢innosti ohrozujlce bezpecnost oséb a majetku, f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické
vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

- Plynovod STL s ochrannym pasmom 1m pre NTL a STL plynovody a pripojky v
zastavanom uUzemi obce. BezpeCnostnym pasmom sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia.
Obmedzenia v ochrannom pasme:

Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia moino iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

- Verejnd kanalizdcia DN/ID 300 s ochrannym pasmom 1,5m. Pasma ochrany su
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany.
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Obmedzenia v ochrannom pdsme:

V pasme ochrany je zakdzané:

a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav

b) vysadzat trvalé porasty

c) umiestnovat skladky,

d) vykonavat terénne Upravy

5.3 Sucasné vyuzitie pozemkov v obvode na ucely vyrovnania

Obvod pozemkov na Ucely vyrovnania tvoria parcelyE KN 1114/4 a 1114/7 v k.. Chmeloy,
vyuzivané na polnohospodarske ucely ako ornd pdoda, spolocnostou Polnohospoddrske
druZstvo KAPUSANY pri PreSove.

Na podklade zamerania v teréne neboli identifikované liniové stavby v obvode pozemkov
uréenych na ucely vyrovnania.

5.4 Bilancia druhov pozemkov

Na podklade vystupov z Uucelového mapovania polohopisu v obvode projektu a
rekognoskacie uzemia sme vyhotovili podklad pre navrhové a projekéné Cinnosti. Rozdelenie,
vymera, percentudlny pomer a vyuZitie polnohospodarskej pody (TTP, zahrada) a
nepolnohospodarskej pody (zastavané plochy a ostatné plochy) su uvedené v tab. nizsie.
Polnohospodarska p6da ma podla stavu C KN vymeru a percentudlny podiel TTP 0,1852 ha
(6,68%) aOrna poda 0,1001ha (3,61%). Po polohopisnom mapovani a komisiondlnom
zistovani su to nulové hodnoty. Kzmene dosSlo zdberom polnhohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuZitie.K zaberu doslo na plochach zastavanych obydliami. Zastavané
plochy podla stavu C KN maju vymeru a podiel 0,5735 ha (20,67%). Po zamerani je to
hodnota 0,6894ha (24,64%). K narastu vymery dosSlo vystavbou obydli alebo pristavby
k existujucim stavbam. Ostatna plocha podla stavu C KN ma hodnotu: 0,3372ha (12,15%). Po
zamerani a upresneni skuto¢nych druhov pozemkov doslo k podstatnym zmendam vymery
na0,9468 ha (33,84%).
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BILANCIA DRUHOV POZEMKOV

Vysledna sumarizacia vymer druhov pozemkov doterajsieho stavu a
komisionalne zisteného stavu

Nazov projektu:JPU Chmelov

"
13
14

druh pozemku

popis

orna pdda

chmelnica

vinica

zahrada

ovocny sad

trvaly travny porast
polnohospodérska poda
lesny pozemok

lesné pozemky

vodna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

nepofnohospodérske a nelesné
pozemky

KLADPAR

druh pozemku vedeny
v katastri nehnutelnosti

vymera
(m?)
15783
0
0
1001

18 52
186 36

57 35
3372

9107

podiel

(%)
56,89%
0,00%
0,00%
3,61%
0,00%
6,68%
67,17%
0,00%
0,00%
0,00%
20,67%
12,15%

32,83%

KLADMER

navrhovany druh pozemku
z mapovania polohopisu

vymera

(m?)

11614

(=1 K= E=1K=]1 K=]

11614

68 94
94 68

16363

Tab.1 Bilancia druhov pozemkov

podiel
(%)

41,51%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

41,51%
0,00%
0,00%
0,00%

24.,64%

33,84%

58,49%

KLADPAR - KLADMER

zmeny

rozdiel
(m?)
41 69

1001

18 52
70 22

-1159
- 60 96

-7255

rozdiel

(%)
15,38%
0,00%
0,00%
3.61%
0,00%
6,68%
25,66%
0,00%
0,00%
0,00%
-3,97%
-21,69%

-25,66%
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6. Podne zdroje

V k.u. Chmelov za pb6sobenia podotvornych faktorov sa z materskej horniny vyvinuli pédy
pararendzinykambizemné, plytké s ornicou slabo aZ stredne kamenitou, stredne tazké az
tazké, slabo alkalické, s dobrou vodo-priepustnostou a s miernym obsahom humusu.

Jednou z najvyznamnejsich funkcii pédy ako prirodného zdroja je jej produkéna schopnost
(4rodnost, bonita), ktora je vyuzivana najma v polnohospodarstve. Podla zakona ¢. 220/2004
Z.z.0 ochrane a vyuzZivani polnohospodarskej pody(dalej len ,zdkon“) su vsetky
polnohospodarske pddy podla prislusnosti do BPEJ zaradené do 9 skupin kvality pody.
NajkvalitnejSie  patria do 1. skupiny anajmenej kvalitné do 9. skupiny.
Podla §12 ods. 1zdkona, polnohospodarsku pddu mozno pouzit na stavebné ucely a iné
nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.
Podkladom na vyznacenie zmeny polnohospodarskeho druhu pozemku v katastri je
pravoplatné rozhodnutie, zadvdzné stanovisko alebo stanovisko organu ochrany
polnohospodarskej pddy a geometricky plan, ak je predmetom zmeny dast pozemku
evidovand v katastri. V konaniach o zmene polnohospodarskeho druhu pozemku je organ
ochrany polnohospodarskej pody povinny zabezpecit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu
v katastrdlnom Uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedeného v
osobitnom predpise. Ochrana polnohospodarskej pody pri Uzemnoplanovacej ¢innosti podla
§13 ods. 1 zakona, pri kazdom obstaravani a spracuvani Uzemnoplanovacej dokumentacie,
projektov pozemkovych Uprav a inych navrhov podla osobitnych predpisov sa musi dbat na
ochranu polnohospodarskej pody a riadit sa zasadami ochrany podla § 12.

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pédyvkatastralnom uUzemiChmelov podla kodu
bonitovanych p6dno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

820709 Chmelov

0611002 0612003 0669212 0669302 0729213 0757202 0757313 0769212 0769232 0769332
0770233 0770243 0770333 0771202 0771203 0771212 0771213 0771302 0771402 0771403
V obvode na ucely vyrovnania sa nachddza BPEJO771202 a 0771402 vid. graficka priloha.
Charakteristika jednotlivych BPEJ v obvode na ucely vyrovnania:

cislo BPEJ Klimaticky region Hlavnd pédna jednotka Skeletovitost pody Hibka pody Zrnitost pédy
0771402 mierne teply, mierne vihky kambizeme pseudog Pady bez skeletu Hiboké pody Stredne tazké pody (hlinité)
0771202 mierne teply, mierne vihky kambizeme pseudog Pody bez skeletu Hiboké pady Stredne tazké pody (hlinité)

V obvode pod osidlenim po komisionalnom zisteni skuto¢ného stavu polnohospodarska
pdda nie je evidovana.
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Na pozemky pod osidlenim je udeleny suhlas (podla rozhodnutia o povoleni JPU ¢. OU-PO-
PLO1-2022/003859-094) organu ochrany PP s budicim moinym  pouZitim
polnohospodarskej pody na stavebné zamery a iné zamery a urcenie podmienok suhlasu,
podla § 13 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o
zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia v zneni neskorsich predpisov, ktory bol zabezpecéeny v pripravhom konani. BlizSie
informacie su v rozhodnuti o povoleni JPU.

7. Sucasny stav verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni

7.1.1 Spolocné zariadenia a opatrenia (SZ0) Komunikacné

Cestna siet zo vsetkych liniovych zariadeni najvyraznejSie ovplyviiuje organizaciu pédneho
fondu. Okrem dopravnej funkcie pini so svojimi priekopami aj funkciu protieréznej ochrany a
spolu s doprovodnou zelefiou dotvara raz krajiny. Zo vsetkych tychto aspektov je nutné
posudzovat existujlcu cestnu siet a uplatnit ich aj pri navrhu novej cestnej siete.

Pristup do osidlenia zabezpecuje miestna komunikacia s asfaltovym krytom, na ktoru sa
pripdja komunikacia v obvode, ta je sticastou existujucich verejnych zariadeni a opatreni.

Obvod na ucely vyrovnania bude spristupnene z parcely C KN 1114/8 (Druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie) a z E KN 1114/44 vo vlastnictve obce Chmelov.

7.1.2 Spolocné zariadenia a opatrenia (SZ0O) Ekologické

Obec Chmelov nemé vypracovany miestny Uzemny systém ekologickej stability (MUSES). V
lokalite pod osidlenim a taktiez v obvode na ucely vyrovnania sa nenachadza zZiaden prvok
RUSES okresu Presov.

7.1.3 Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZ0O) Protierézne

Protierézne opatrenia maju opodstatnenie len v obvode uréenom na vyrovnanie t.j. na
polnohospodarskej pode. Predmetné Uzemie sa vyuzZiva ako Orna péda na pozemku
neevidujeme protierézne opatrenia.

7.1.4 Prieskum vodohospodarskych pomerov

Hydrologicky patri kataster obce do Umoria Cierneho mora a povodia Hornadu. Sustavu
vodnych tokov v Uzemi tvoria predovietkym potoky Ladianka, Hrabinky a Cepcov.
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Vodohospodarske zariadenie liniového charakteru svojim korytom a ochrannym pasmom
nezasahuju do obvodu projektu pod osidlenim a ani do obvodu na Ucely vyrovnania.

7.2 Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

Vramci prieskumnych prdc sme sa zamierali na vymedzenie azadefinovanie pléch
existujucich verejnych zariadeni a opatreni. Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré sluZia
obyvatelom obce rieSeného Uzemia su:

7.2.1 Verejné zariadenia na dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych véd

VvzZO-1 (€OV, KV) Kanalizaéna siet je v obci vybudovand na 70 %, spravuje ju obec. Jej dalie
rozSirovanie je v Stadiu realizacie. Cez obvod prechadza existujuca vetva DN300 na ktoru nie
su pripojené obydlia v osidleni.

Obr. 2 Mapa VZFUU ¢ast A na podklade ortofotomapy
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7.2.2 Dopravné zariadenia a opatrenia

VZ0-2 (DOP,MK)

V obvode pod osidlenim sa nachadza spevnena komunikacia skonstruovana z beténovych
prefabrikatov (2,0m x3,0m).Celkové dizka komunikécie je 199metrov. Cesta je kon$truovana
bez samostatnych chodnikov. Zabezpeéuje pristup krodinnym domom, pripadne
k spoloénym dvorom. Obratisko je na juZnej strane cesty 20 metrov pred koncom cesty.

7.2.3 Ostatné plochy a stavby ploSného charakteru

VZO-3 (PRD) - je Uzemie s funkénym vyuzitim ako plochy rodinnych domov. Na severnej
strane od cesty VZ0-2 (DOP,MK) je existujuca husta zastavba rodinnych domov. Stavby su
znacne rozsirené pristavbami a su v nesulade s evidenciou v katastri nehnutelnosti. V juznej
Casti Uzemia evidujeme tri obydlia a velky pocet stavieb doc¢asného charakteru.

7.2.4 Technicka infrastruktura

Na zaklade zamerania povrchovych znakov a na zaklade vyjadreni spravcov inZinierskych sieti
boli zistené v obvode pod osidlenim liniové stavby. Okrem zariadeni ktoré su sucastou VZO
su to:

Nadzemné elektrické vedenie VN v dizke 84m. Nadzemné elektrické vedenie NN v dizke
247m v obvode pod osidlenim a subezné podzemné vedenie, vid. vyjadrenie v prilohe.

Plynovod STL s ochrannym pasmom 1m v odhadovanej dizke 200m vid. vyjadrenie v prilohe.
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SUMARNA BILANCIA EXISTUJUCICH VEREINYCH ZARIADENi A OPATRENI V OBVODE PROJEKTU

Bilancia zariadeni a opatreni na dodavku pitnej vody

e : Plocha Pozndmka
Oznaéenie opatrenia Typ
[/m2/
VZO-1(COV,KV) zariadenie na Cistenie odpadovych vod - kanalizacia
Spolu: -
Bilancia zariadeni dalSich zariadeni a opatreni
Dopravné zariadenia a opatrenia
et . Plocha Pozndmka
Oznacenie opatrenia Typ
[/m2/
VZ0-2(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 673 Miestna komunikacia
Spolu: 673
Bilancia zariadeni a opatreni pre ostatné stavby plosného charakteru
| VZO-3(PRD) Individudlna bytova vystavba 15689 plocha rodinnych domov
Spolu: 15689
[ Spolu: [ 16362,00 |

Tab.2 Bilancia existujucich VZO

7.2.5 Obmedzujuce faktory vyuZivania podneho fondu a ich ochranné pasma

V obvode na ucely vyrovnania sa nenachadza technicka infrastruktura resp. stavby liniového
charakteru ani ich ochranné pasma. Neevidujeme obmedzujuce faktory vyuzivania pédneho
fondu.

C. Navrh funkéného usporiadania izemia

8.1. Rozbor sucasného stavu a navrh koncepcie riesenia

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje sibor opatreni, ktorésiborne vytvaraju
podmienky pre raciondlne afunkéné usporiadania pozemkov pod osidlenim. Na
nezastavanych plochach navrhujeme uprednostriovat zelene, ktoré zlepsuje ,celkovy raz
Uzemia“ azvysuje ekologicku stabilitu Uzemia. V obvode pozemkov uréenych na ucely
vyrovnania nenarusit funkéné usporiadanie GUzemia, a zabezpedit pristup k pozemkom.

8.2. Zasady pri tvorbe Navrhu funkéného usporiadania Uzemia

Prace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi uvedenymi v bode 1. Uvod ndavrhu
tohto VZFUU.
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VZFUU ¢ast C, je vypracovana v stlade s &lankom 6 bod 3 pism. d), pism. e)Usmernenia
Ministerstva podohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k vykonavaniu
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov
k pozemkom pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva, ¢islo: 4389/2022-3020,
Z:2189/2022, Bratislava, 1. februara 2022, nasledovne:

pism. d) - v obvode (v obvodoch) pod osidlenim sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v
potrebnom rozsahu a spolo¢né zariadenia a opatrenia sa nevymedazia,

pism. e) - vobvode (obvodoch) na ucely vyrovnania sa vymedzia spolo¢né zariadenia a
opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa nevymedazia.

8.3. Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) v obvode pod — navrhovany stav

8.3.1 Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine -

novy stav

K optimalizacii druhov pozemkov doslo v etape uUcelové mapovanie polohopisu a vyskopisu.
Komisia na zaklade podkladov (supis nesuladov druhov pozemkov, navrh sumarnej bilancie
druhov pozemkov) v ramci komisionadlneho zistovania prijala zavery o zmenach druhov
pozemkov vid. Tab. ¢. 1. Vzhladom k su¢asnému stavu vyuZivaniu pozemkov v obvode pod
osidlenim, ktoré je z Casti vsulade surbanistickou Studiou, sa vramci komisionalneho
zistovania prijal zaver o zmene druhov pozemkov na zastavanu plochu a nadvoria a ostatné
plochy.

8.3.2 Verejné zariadenia na dodavku pitnej vody a na Cistenie a odvadzanie
odpadovych vod

VvzZO-1 (COV, KV) - Existujuca vetva kanalizacie, ktord nemd vplyv na zdber pozemkov.
Celkova vymera zariadenia je 0,0 ha.

nVZ0-4 (COV, KV) - Tohto &asu realizovand vetva kanalizacie STOKA ,Ch1“ — PVC DN/ID 250,
ktorad zabezpecuje odvadzanie odpadovych voéd v osidleni bude ukoncena v precerpdvacej
stanici. Celkova projektovana dizka opatrenia je 195m. Vetva je zakreslena do grafickej
prilohy situacne na podklade projektovej dokumentacie. Celkova vymera zariadenia je 0,0
ha.

nvzo-5 (COV, PS) - Tohto ¢asu je realizovand precerpavacia stanica PCS1 na konci
kanaliza¢nej vetvy Stoka ,,Ch1”. Celkova vymera zariadenia je 0,0038 ha.

nVZ0-6 (DPV) Tohto Casu je realizovanavetva, R1“ HDPE PE100 PN10/ID 100 mm vodovodu
napoiji osidlenie na obecny vodovod. Dizka predmetného Gseku vetvy bude cca. 154 m. Vetva

16



m EuroGeo - CADaster s.r.o.
\l/

Czambelova 2, 040 01 Kosice
Kancelaria: Komenskéha 3, 040 01 Kosice, tel.: 0907 595 023,
E-mail: eurogeocadaster@eurogeocadaster.sk, www.eurogeocadaster.sk

vodovodu je zakreslend do grafickej prilohy situa¢ne na podklade projektovej dokumentacie.
Celkova vymera zariadenia je 0,0 ha.

8.3.3 Dopravné zariadenia a opatrenia

rVZO-2 (DOP,MK)- spevnend komunikacia skonstruovana z beténovych prefabrikatov (2,0m
x3,0m). Sucasny stav a vyznam komunikacie je popisany v casti Atohto dokumentu.
Vzhladom na hustu zastavbu a charakter Uzemia navrhujeme rozsirit a ukoncit obratiskom
potrebnych rozmerov. Navrhovand Sirka cestného pozemku je 8,5m. Celkova vymera
zariadenia je 0,1682 ha.

nVZO-7 (DOP,MK)- Nové komunikacné zariadenie, ktoré spristupni precerpavaciu stanicu
a obydlia v zdpadnej Casti osidlenia. Navrhovana Sirka cestného pozemku je 4,5m. Celkova
vymera zariadenia je 0,0260 ha.

8.3.4 Ostatné plochy a stavby plosného charakteru

VZO-1 (PRD) —Existujuce Gzemie s funkénym vyuzitim plochy rodinnych domov. Suc¢asny stav
je popisany v €asti A tohto dokumentu. Zmena vymery Uzemia je spdsobena upresnenim
parametrov miestnych komunikacii, ktoré touto plochou prechadzaju. Celkovd vymera
zariadenia je 1,4384 ha.

8.4. Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZ0) v obvode na ucely vyrovnania navrhovany
stav
8.4.1 Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine -

novy stav

K optimalizacii druhov pozemkov doslo v etape uUcelové mapovanie polohopisu a vyskopisu.
Komisia na zaklade podkladov (supis nesuladov druhov pozemkov, navrh sumarnej bilancie
druhov pozemkov) v ramci komisionadlneho zistovania prijala zavery o zmenach druhov
pozemkov vid. Tab. ¢. 1. Vobvodoch na ucely vyrovnania nedosSlo kzmene druhov
pozemkov. Parcely E KN 1114/4 a 1114/7 sa budu vyuzivat na polnohospodarske ucely.
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SUMARNA BILANCIA NAVRHU VEREJNYCH ZARIADENIi A OPATRENI V OBVODE PROJEKTU

Bilancia zariadeni a opatreni na dodavku pitnej vody a istenie a odvadzanie odpadovych vod

Oznacenie opatrenia Typ Flovis Badnomba
/m2/
vzo-1(CoV,KV) zariadenie na Cistenie odpadovych vod - existujlca vetva kanalizacia
nvzo-4(CoV,Kv) zariadenie na €istenie odpadovych vod - planovana vetva kanalizacie
nvzo-5 (Eov, Ps) zariadenie na Cistenie odpadovych vod 38 precerpavacia stanica
nVZ0-6 (DPV) zariadenie na dodavku pitnej vody - planovana vetva vodovodu
Spolu: 38
Bilancia zariadeni dalSich zariadeni a opatreni
Dopravné zariadenia a opatrenia
_ . Plocha Pozndmka
Oznacenie opatrenia Typ
fm2/
rVZ0-2(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 1682 miestna komunikacia
nVZO0-7(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 260 miestna komunikacia
Spolu: 1942
Bilancia zariadeni a opatreni pre ostatné stavby ploSného charakteru
| VZO-3(PRD) Individudina bytova vystavba 14384 plocha rodinnych domov
Spolu: 14384
[ Spolu: 16364,00

Tab.3 Bilancia novonavrhnutych VZO

V obvodoch na uéely vyrovnania nenavrhujeme Ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia.
Pristup k novovytvorenym parceldm (v pripade, Ze bude zaujem vlastnikov v dalSej faze
projektu o vyrovnanie v pozemkoch) bude zabezpecdeny existujicimi polnymi cestami vid
graficku prilohu v ¢asti A .

8.5 Bilancia a vypocet prispevku na spolocné zariadenia a opatrenia (SZO)

V obvode pod osidlenim sa nevymedzuji a v obvode na ucely vyrovnania sa nenavrhuju
spolo¢né zariadenia. Ztohto dbévodu nie je potrebné vypocitat prispevok jednotlivych
vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia.
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Obr. 3 Mapa VZFUU ¢ast C na podklade ortofotomapy

8.5 Bilancia a vypocet prispevku na verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

Verejné zariadenia sa navrhuju len v obvode pod osidlenim, kde budeme postupovat podla §
8g ods. 12 zakona.

Pozemky pod osidlenim, za ktoré vlastnici dostanu vyrovnanie v pozemkoch na ucely
vyrovnania alebo vyrovnanie v peniazoch, a pozemky pod osidlenim, ktoré su vo vlastnictve
Statu okrem tych, ktoré mézu byt len vo vlastnictve $tatu, alebo tych, ktoré sa nachadzaju v
ochrannom pasme letisk, drah alebo ciest, prejdu do vlastnictva obce. Obec nesmie pozemok
pod osidlenim scudzit ani zataZit okrem prevodu alebo najmu pozemku pod obydlim alebo
prilahlého pozemku do vlastnictva obyvatelovi tohto obydlia, toto obmedzenie sa vyznadi
v katastri nehnutelnosti na zdklade rozhodnutia o schvdleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav. Na ucel prevodu pozemku podla druhej vety obec potvrdi, ¢i ide
o obyvatela obydlia.
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8.6 Tabulka krytia vymery

TABULKA KRYTIA VYMERY SZO, VZO a stavieb vo vlastnictve 3titu obce a VUC

Kod krytia m2
Pﬂl}ahné-!gs&-sg>5 $q : F ‘xgg"g
. ' 3 - ] = J >
Zariadenia a opatrenia vymera |3 § Fo g ExE 3 5% B | ¢ Hydro| G | 5 Obec SN E.“ Spolu
m2 |Scui f2y 2 52y & A [Lesv|gyp | D | E 1M Vs, | Chmerov | 5K | £2 §
£ s '
- g% ul ™ :E = a § = SEES | SR, &.p. ssc | 2sR izacie,| a.s. Bregoy) (& § 2
§ £ g’ £ &.p. Ep.
SZ0 komunikacne [ L]
520 o T
SZ0 vodohospodarske [1] 4]
[ SZ0 ekologicke Ivyssi vyznaml T T
SZ0 T U
SZ0 spolu: 0 0
vZo-1{£0V.KV) 0 0 a
nvZOo-a(Eov,Kv) 0 1] [i]
nvzo-5 (Cov, PS) 38 38 1] 1]
nVZ0-5 (DPV) 0 0 0
VZ0-2(DOP,MK) 1682 1682 0 0
nVZ0-7(DOP,MK) 260 260 0 [i
VZ0-3(PRD) krytie pévod ici a obec v etape rozdelovaci plin 4]
VZO spolu: 1980 1] ]
Celkom: 1980 ] ] 0 b o ] ] 0 o o 1980 o o
alebo sp 1689 0 ] 1] o o o 0 0 o o 1689 o o
P prispevok viastnikov na SZO 0,00 0

*= v zmysle § 8g bod (12)zdkona SNR & 330/1951 Zb

Tab.4 Tabulka krytia vymery

9. Zaver

Zavereénymi vystupmi z tejto etapy projektu PU su:

V analégovej forme:

e technicka sprava spolu pre ¢ast A a Cast C, zapisnice z prerokovania
navrhu vseobecnych zésad funk¢ného usporiadania tzemia v obvode pozemkovych Uprav
(podla & 9 ods. 12 zakona o PU) so zdruzenim uéastnikov, obcou, dotknutymi organmi
Statnej spravy a dotknutymi spravcami verejnych zariadeni,

e mapa sucasného vyuZivania pozemkov, prieskum verejnych a spolo¢nych zariadeni
a opatreni,

e mapa navrhu funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav,

V digitdlnej forme (na elektronickom médiu):

e 820709 J1_VZFU_VNZ_TSP.pdf

e 820709 J1_VZFU_VNZ_MSVP.pdf
e 820709 J1_VZFU_VNZ_MFUU.pdf
e 820709 J1_VZFU_VNZ_MFUU.vgi
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e 820709 _J1_VZFU_VNZ_MSVP.vgi

Vysledny elaborat sme vyhotovili v dvoch vyhotoveniach.

10. Prilohy

Priloha ¢.1 — Zépisnice z prerokovania navrhu vieobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia v
obvode pozemkovych tprav (podla § 9 ods. 12 zakona o PU) so zdruzenim Géastnikov, obcou,
dotknutymi orgdnmistatnej spravy a dotknutymi spravcami verejnych zariadeni,

Priloha ¢.2 — A Mapa sucasného vyuzivania pozemkov, prieskum verejnych a spolo¢nych zariadeni
a opatreni, (v obvode na Ucely vyrovnania s vyfarbenim podla skupiny kvality pody a chranenej bonity
v ramci k.4.)

Priloha ¢.3 — C mapa névrhu funkéného usporiadania Gzemia v obvode projektu pozemkovych
Uprav,

Priloha ¢.4 — Vyjadrenia

V Kosiciach dna 12.06.2023 Vypracoval: Ing. Gergely Szabd

EuroGeo - CADaster s.r.0.

Czambeloya 2. 040 01 Kok
ICO 36 771 902
I€ DPH: SK20223 819

) AS

Peciatka a podpis:
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